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प्रस्तार्ना :- 

महािाष्ट्र िमीन महसूल सुंरहता, 1966 आरि महािाष्ट्र िमीन महसूल (सिकािी िरमनींची 
रर्ल्हेर्ाट कििे) रनयम, 1971 मधील तितूिी र् शासनाने र्ळेोर्ळेी रनश्चत केलेले धोिि रर्चािात 
घेऊन, शासकीय िमीन रर्रर्ध प्रयोिनासाठी भाडेपट्ट्याने प्रिान किण्यात येते. महािाष्ट्र िमीन 
महसूल सुंरहता, 1966 च्या कलम 38 मध्य े शासकीय िरमनी भाडेपट्ट्याने िेण्याबाबत तितूि आहे. 
तसेच, महािाष्ट्र िमीन महसूल (सिकािी िरमनींची रर्ल्हेर्ाट कििे) रनयम, 1971 च्या रनयम 35 मध्य े
भाडेपट्ट्याने प्रिान केलले्या शासकीय िरमनीच्या बाबतीतील भाडेपट्टा किािाचे नमतनीकिि 
किण्याबाबत तितूि आहे.  

रर्िभातील नागपूि र् अमिार्ती रर्भागातील नझूल िरमनीबाबत भाडेपट्ट्याचे नमतनीकिि 
किताुंना किार्याच्या कायवर्ाहीबाबत मा. मुंत्रीमुंडळाच्या मानयतेने क्र. िमीन 2499/प्र.क्र.125/ि-8 
रि. 23.12.2015 िोिी शासन रनिवय रनगवरमत किण्यात आला आहे. तसेच बृहनममुंबई (ममुंबई शहि र् 
उपनगि रिल्हा) तील शासकीय िरमनीर्िील सुंपमष्ट्टात आलेल्या भाडेपट्ट्याुंचे नमतनीकिि 
किण्यासुंबुंधीचे समधारित धोिि र्ि उल्लेरित शासन  रनिवय रि. 12.12.2012 र् शासन शमध्िीपत्रक रि. 
17.1.2013 अनर्ये रनरश्चत किण्यात आल ेआहे. अशा प्रकािे िायगड रिल्यातील “ड” सत्ता प्रकािच्या 
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भाडेपट्ट्याुंच्या नमतनीकििाचे धोिि शासन रनिवय क्रमाुंक िमीन 2899/602/ प्र.क्र.756/ि-4 रि. 
22.7.2002 अनर्ये ति माथेिान/ महाबळेश्वि येथील भाडेपट्ट्याच्या सुंिभात शासन रनिवय क्र. 
एचएसटी-1089/ प्र.क्र.29/ि-5 रि. 25.5.1999 अनर्ये ति औद्योरगक र्साहतीसुंिभात शासन रनिवय 
क्र. िमीन-08/2009/प्र.क्र.102/ि-1 रि. 23.2.2010 अनर्ये अशा भाडेपट्टा नमतनीकििाचे धोिि 
रर्रहत किण्यात आलेले आहेत. अशाच धतीर्ि उर्वरित महािाष्ट्रातील भाडेपट्ट्याने प्रिान केलेल्या 
शासकीय िरमनीच्या बाबतीत भाडेपट्टा किािाच्या नमतनीकििाचे धोिि रनरश्चत किण्याची आर्श्यकता 
आहे. 

शासन रनिवय:-  

उपिोक्त पाश्ववभमूीर्ि उर्वरित महािाष्ट्रातील शासकीय िरमनीच्या सुंपमष्ट्टात आलेल्या 
भाडेपट्ट्याच्या नमतनीकििा सुंिभात किार्याच्या कायवर्ाही रर्षयी क्षरेत्रय महसूली प्रारधकािी र् 
अरधकािी याुंना पमढील प्रमािे रिशारनिेश िेण्यात येत आहेत:-  

(1) धोििाची व्याप्ती:- सिि धोिि ज्या भाडेपट्ट्याुंची ममित हा शासन रनिवय रनगवरमत होण्यापमर्ी 
सुंपलेली आहे  मात्र, अशा भाडेपट्ट्याुंचे अद्याप नमतनीकिि झालेले नाही त्याुंना र् ज्याुंची 
ममित भरर्ष्ट्यात सुंपेल त्याुंना लागू िाहील. 

तसेच प्रिान केलेल्या शासकीय िरमनीर्िील ज्या भाडेपट्ट्याुंची ममित या धोििाप्रमािे 
आिेश रनगवरमत होण्यापूर्ी सुंपमष्ट्टात आली आहे, अशा प्रकििात भाडेपट्ट्याुंचे नमतनीकिि 
किताुंना सिि धोिि रनरश्चतीच्या आिेशाच्या ताििेपयंत िमनया ििाने भमईभाडे आकारून, 
त्याची र्सूली करून, मानीर् नमतनीकिि किण्यात यार्.े तसेच सिि धोिि रनरश्चतीच्या 
आिेशाच्या ताििेपासून पमढील कालार्धीसाठी या धोििात नमूि केलेल्या पध्ितीने, सुंबुंरधत 
िरमनीच्या नमतनीकििाच्या आिेशाच्या रिनाुंकापासून 30 र्षाच्या कालार्धीसाठी 
भाडेपट्ट्याुंचे नमतनीकिि करून िेण्यात यार्.े असे नमतनीकिि किताना, र्ार्षषक िि 
रर्र्ििपत्रातील ििाुंनमसाि येिािे ममल्याुंकन रर्चािात घेऊन, या शासन रनिवयातील परि. 02 
मधील समत्रानमसाि भमईभाड्याचा िि आकािण्यात यार्ा. तसेच भाडेपट्ट्याच्या 30 र्षाच्या 
कालार्धीत िि 5 र्षांनी र्ार्षषक िि रर्र्ििपत्रातील ििाुंनमसाि त्या त्या र्ळेी येिाऱ्या 
ममल्याुंकनार्ि पमढील परि. 02 मधील समत्रानमसाि भाडेपट्ट्याच्या ििात समधाििा किण्यात 
यार्ी. 
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 (2) भाडेपट्ट्याच्या नमतनीकििासाठी भमईभाड्याची िक्कम रनरश्चत किण्याचे समत्र :-  

(अ) भाडेपट्टयाने धािि केलेल्या शासकीय िरमनीचे ममल्य परिगरित किताुंना ममद्ाुंक शमल्क 
रर्भागातरे्फ ििर्षी प्ररसध्ि किण्यात येिाऱ्या र्ार्षषक िि रर्र्ििपत्राचा र्ापि किण्यात 
यार्ा. प्रचरलत र्ार्षषक िि रर्र्ििपत्रातील ििानमसाि सुंबुंधीत रमळकतीचे िमल्या िरमनीच्या 
ििाने सुंबुंधीत िरमनीचे एकूि ममल्य परिगरित किार्.े अशा प्रकािे िरमनीचे एकूि मूल्य 
रनरश्चत केल्यानुंति अशा मूल्याच्या 25 % िकमेर्ि रनर्ासी, औद्योरगक, र्ारिज्ज्यक तसचे 
रनर्ासी आरि र्ारिज्ज्यक या रमश्र  प्रयोिनासाठी सर्वसाधाििपिे अनमक्रमे 2%, 4%,5%,र् 
5% याप्रमािे र्ार्षषक भमईभाडे भाडेपट्ट्याचे नूतनीकिि किताना आकारुन र्सूल किण्यात 
यार्.े 

(ब) शासनाने, व्यक्तीगत रनर्ासी र्ापिासाठी शासकीय िमीन भाडेपट्ट्याने प्रिान केलेली असेल 
आरि ती आििोिी त्याच प्रयोिनासाठी र्ापिात असेल, अशा 500 चौ.मी. ककर्ा त्यापेक्षा 
कमी क्षते्रर्फळ असलले्या भमिुंडाच्या बाबतीत भाडेपट्ट्याचे नमतनीकिि किताना, सुंबुंरधत 
शासकीय िरमनींची ककमत प्रचरलत र्ार्षषक िि रर्र्िि पत्रानमसाि रनरश्चत केल्यानुंति अशा 
रकमतीच्या 25 टक्के िकमेर्ि रनर्ासी प्रयोिनासाठी अनमक्रमे 1%, याप्रमािे र्ार्षषक भईूभाडे 
नमतनीकििानुंति आकारुन र्सूल किण्यात यार्.े 

 (क) शासनाने भाडेपट्ट्याने प्रिान केलेल्या शासकीय िरमनींर्ि सहकािी गृहरनमाि सुंस्थेची 
इमाित असेल, आरि या िरमनींच्या बाबतीत सुंबुंरधत सहकािी गृहरनमाि सुंस्थेला सिि 
िरमनीचे अरभहस्ताुंकन करून िेण्यात आलेले असेल ति अशा सहकािी गृहरनमाि 
सुंस्थाुंच्या बाबतीत सुंबुंरधत शासकीय िरमनींच्या प्रचरलत र्ार्षषक िि रर्र्िि पत्रानमसाि 
येिाऱ्या ककमतीच्या 25 टक्के िकमेर्ि 1%, याप्रमािे रनर्ासी प्रयोिनासाठी र्ार्षषक भईूभाडे 
नमतनीकििानुंति आकारुन र्सूल किण्यात यार्.े 

 (ड) सामारिक, साुंस्कृरतक, धार्षमक, अनाथालये, धमवशाळा याुंसािख्या धमािाय प्रयोिनासाठी 
भाडेपट्ट्याुंने रिलेल्या शासकीय िरमनीचे भमईभाडे, रनर्ासी प्रयोिनासाठी आकािण्यात 
येिाऱ्या भमईभाड्याच्या एक चतमथांश ििाने म्हििचे प्रचरलत र्ार्षषकिि रर्र्ििपत्रातील 
ििानमसाि येिाऱ्या ककमतीच्या 25 % च्या 0.5 टक्के  याप्रमािे र्ार्षषक भईूभाडे 
नमतनीकििानुंति आकारुन र्सूल किण्यात यार्.े (यात शैक्षरिक र् र्दै्यकीय प्रयोिनाथव 
प्रिान किण्यात आलेल्या भाडेपट्टयाुंचा समार्शे असिाि नाही.)  

तथारप, शैक्षरिक  र् र्दै्यकीय प्रयोिनाथव भाडेपट्ट्याुंने प्रिान किण्यात आलेल्या 
शासकीय िरमनीची ककमत, प्रचरलत र्ार्षषक िि रर्र्ििपत्रातील ििानमसाि रनरश्चत 
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केल्यानुंति, अशा ककमतीच्या 25 % िकमेर्ि 2%, ििाने (म्हििेच रनर्ासी प्रयोिनासाठी 
आकािण्यात येिाऱ्या भमईभाड्याच्या ििाने)  र्ार्षषक भईूभाडे नमतनीकििानुंति आकारुन 
र्सूल किण्यात यार्.े 

 (इ) मात्र, प्रयोिन कोितेही असो, र्िील परि. 02 मधील समत्राप्रमािे येिािे समधािीत र्ार्षषक 
भमईभाडे अपर्ािात्मक प्रकििात सद्या भित असलेल्या  र्ार्षषक भमईभाड्यापेक्षा कमी होत 
असल्यास, अशा प्रकििी सद्या भित असलेले र्ार्षषक भमईभाडे 25 टक्के ने र्ाढ करून लागू 
किण्यात यार् ेर् तिनुंति िि 5 र्षांनी त्यात 25%  र्ाढ किण्यात यार्ी. 

 (3)   शासकीय िरमनीर्िील भाडेपट्ट्याुंचे नमतनीकिि किण्यासाठी अरधकारिता र् कायवपध्िती:- 

(अ) शासकीय िरमनीर्िील भाडेपट्ट्याुंचे नमतनीकिि किण्यास रिल्हारधकािी सक्षम िाहतील. 
भाडेपट्टयाचे नमतनीकिि किताुंना ममळ भाडेपट्ट्यातील अटी र् शती रर्चािात घेऊन, अशा 
प्रकििी कोिताही शतवभुंग झालेला नसल्याची िात्री किण्यात यार्ी.  शतवभुंग झालेला 
असल्यास, अशा भाडेपट्ट्याचे नमतनीकिि कििे बुंधनकािक नसून, असे नमतनीकिि 
रर्षयक रर्नुंती अिव रर्चािात घेर्ून नमतनीकिि नाकािण्याचाही रिल्हारधकािी याुंना हक्क 
िाहील. शतवभुंग रनयमानमकूल करून भाडेपट्ट्याच े नमतनीकिि किण्यासाठीच्या प्रकििी 
अुंरतम रनिवय  सुंबुंरधत रिल्हारधका-याुंच्याच स्तिार्िच घेण्यात यार्ा.  

      मात्र, ज्या सुंस्थाुंना ममळत: धमािाय प्रयोिनासाठी र्ार्षषक रु.1/- या नाममात्र ििाने 
ककर्ा सर्लतीच्या ििाने भमईभाडे आकारून शासरकय िरमनी प्रिान केलेल्या आहेत, अशा 
सुंस्थाुंच्या सुंपमष्ट्टात आलेल्या भाडेपट्ट्याुंचे नमतनीकिि र्ार्षषक रु. 1/- या नाममात्र ििाने 
ककर्ा सर्लतीच्या ििाने भमईभाडे आकारुन किण्याचे अरधकाि शासनाकडे िाहतील. 

(ब) भाडेपट्टा किािातील र्ापिात बिल र् हस्ताुंतििा व्यरतरिक्त अनय अटी र् शतींचा भुंग 
झाला असल्यास, असे शतवभुंग रनयमानमकूल किताुंना आिेशाच्या रिनाुंकाला असलेल्या 
प्रचरलत बािाि ममल्याच्या ििाच्या 1%, इतका एकिकमी िुंड आकािण्यात यार्ा. भाडेपट्टा 
किािातील र्ापिात बिल र् हस्ताुंतिि रर्षयक अटी र् शतींचा भुंग झाला असल्यास 
यासाठी शासनाचे सुंबुंरधत बाबींचे प्रचरलत धोिि लागू िाहील. 

(क) शासकीय िरमनीर्िील भाडेपट्ट्याची ममित सुंपण्यापूर्ी भाडेपटे्टधािकाुंनी रर्रहत ममितीत 
भाडेपट्टा नूतनीकििाचा रर्कल्प रिला नसल्यास, अशा प्रकििात प्रचरलत र्ार्षषक िि 
रर्र्िि पत्रातील ििानमसाि येिाऱ्या ममल्याच्या 0.1%  इतका एकिकमी िुंड आकारून, 
भाडेपट्टा चालू ठेर्ण्याबाबतचा रनिवय रिल्हारधकािी याुंच्या स्तिार्रून घेण्यात यार्ा. 
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(ड) भाडेपट्टा नमतनीकिि किण्यापूर्ी सुंबुंरधत भाडेपट्टा धािकाकडे पूर्ीच्या भाडेपट्टयापोटी 
अथर्ा इति कोितीही शासकीय थकबाकी नसल्याची िात्री कििे आर्श्यक िाहील. 

(इ) सुंबुंरधत रिल्याचे रिल्हारधकािी याुंनी र्िील तत्तर्ाुंप्रमािे प्रत्येक भाडेपटे्टधािकास 
भाडेपट्ट्याचे नमतनीकिि किण्याकामी र्ि नमूि केलेल्या पध्ितीप्रमािे समधारित भमईभाडे 
आकािण्याबाबत लिेी कळर्ार् े आरि भाडेपट्टाधािकाची तशी मागिी असल्यास त्यास 
समनार्िीची सुंधी द्यार्ी र् भाडेपटे्टधािकाचे म्हििे ऐकून घेऊन भाडेपट्ट्याच्या 
नमतनीकििाबाबत रनिवय घ्यार्ा.  

(ई) शासकीय िरमनीर्िील भाडेपट्ट्याचे नमतनीकिि किताुंना रिल्हारधकािी याुंनी महािाष्ट्र 
िमीन महसूल सुंरहता, 1966 आरि महािाष्ट्र िमीन महसूल (सिकािी िमीनींची 
रर्ल्हेर्ाट कििे) रनयम,-1971 मधील तितूिी र् ममळ भाडेपट्टा किािातील तितूिी 
रर्चािात घ्याव्यात र् नेहमीच्या अटी र् शतीर्ि “ नमतनीकििाचा भाडेपट्टा िस्त ” (Lease 
renewal Deed) रनष्ट्पारित किण्यात यार्ा. 

(उ) सिि धोिि शासकीय िरमनीर्िील अस्थायी भाडेपट्ट्याुंना लागू असिाि नाही. 
त्याचप्रमािे, महािाष्ट्र िमीन महसूल (सिकािी िरमनींची रर्ल्हेर्ाट कििे) रनयम, 1971 
मध्ये ज्या भाडेपट्ट्याच्या नमतनीकििाबाबतीत रनयमानर्ये रर्रशष्ट्ट तितूि किण्यात आलेली 
आहे, त्या भाडेपट्ट्याच्या नमतनीकििास िेिील सििील धोिि लागू असिाि नाही. 

02. सिि शासन रनिवय, रर्त्त रर्भागाच्या अनौपचािीक सुंिभव क्र. 03/2019/व्यय-9, रि. 01/01/ 
2019 अनर्ये प्राप्त सहमतीने र् मुंरत्रमुंडळाने रि.23/07/2019 च्या बैठकीत प्रिान केलेल्या मानयतेस 
अनमसरून रनगवरमत किण्यात येत आहे. 

  सिि शासन रनिवय महािाष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सुंकेतस्थळार्ि 
उपलब्ध किण्यात आला असून त्याचा सुंकेताुंक 201908011301208819 असा आहे. हा आिेश 
रडिीटल स्र्ाक्षिीने साक्षाुंरकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महािाष्ट्राचे िाज्यपाल याुंच्या आिेशानमसाि र् नार्ाने. 
 
 

 
           ( िमेश चव्हाि ) 
        शासनाचे उप सरचर्   

प्रत, 
1) मा.िाज्यपाल, महािाष्ट्र िाज्य याुंचे सरचर्, िािभर्न, मलबाि रहल, ममुंबई. 
2) मा.ममख्यमुंत्री याुंचे अपि ममख्य सरचर्, ममख्यमुंत्री सरचर्ालय, मुंत्रालय, ममुंबई-32 

http://www.maharashtra.gov.in/
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3) मा.मुंत्री (महसूल) याुंचे िािगी सरचर्, मुंत्रालय, ममुंबई-32. 
4) मा.िाज्यमुंत्री (महसूल) याुंचे िािगी सरचर्, मुंत्रालय, ममुंबई-32. 
5) मा.ममख्य सरचर्, महािाष्ट्र शासन, मुंत्रालय, ममुंबई-32. 
6) अपि ममख्य सरचर् (रर्त्त), रर्त्त रर्भाग, मुंत्रालय, ममुंबई-32. 
7) अपि ममख्य सरचर् (महसूल), महसूल र् र्न रर्भाग, मुंत्रालय,ममुंबई. 
8) प्रधान सरचर्, रर्धानमुंडळ सरचर्ालय, रर्धानभर्न, ममुंबई.  
9) महालेिापाल (लेिापिीक्षा) (लेिा र् अनमज्ञयेता), महािाष्ट्र िाज्य, ममुंबई/नागपूि  
10) िमाबुंिी आयमक्त र् सुंचालक, भमूी अरभलेि, महािाष्ट्र िाज्य, पमिे. 
11) सर्व रर्भागीय आयमक्त. 
12) सर्व रिल्हारधकािी/अपि रिल्हारधकािी. 
13) मारहती र् िनसुंपकव  सुंचालनालय, मुंत्रालय,ममुंबई-32. 
14) सहसरचर्/ उप सरचर्/(सर्व), महसूल र् र्न रर्भाग, मुंत्रालय, ममुंबई. 
15) मुंत्रालयीन सर्व प्रशासकीय रर्भाग, 
16) “ि” समूहातील सर्व अर्ि सरचर्/कक्ष अरधकािी, महसूल र् र्न रर्भाग, ममुंबई. 
17) रनर्ड नस्ती (कायासन ि-1). 

***** 
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